Sijoitusaika Noin 0,5 - 5 vuotta
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Inflaatiovoittajat

. o= . . . Alustava kiinted kuponki' 5,0 % X puolivuosittainen tarkastelujakso
Indeksisidonnainen joukkovelkakirjala

na (ehdollinen)

Kohde-etuudet Osakeindeksit STOXX Europe 600 Oil & Gas Price EUR
Index ja STOXX Europe 600 Real Estate Price EUR Index
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Liikkeeseenlaskija Danske Bank A/S
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Liikkeeseenlaskija: Danske Bank. Tarjouksen tekiji: S-Pankki Oyj (“S-Pankki”). S-Pankki on laatinut timén markkinointimateriaalin. Tt markkinointimateriaalia ei saa jéiljenté, jakaa, eiké julkaista misséén tarkoituksessa ilman
S-Pankin etukéteen antamaa lupaa. Avaintietoasiakirja, lainakohtaiset ehdot seké lilkkeeseenlaskijan 16.6.2021 péivétty ohjelmaesite (Base Prospectus) tiydennyksineen ovat saatavissa S-Pankista ja osoitteesta www.s-pankki.fi

1 Lopullinen kuponki vahvistetaan liilkkeeseenlaskupdivéané vahintaén tasolle 4,0 %. Lilkkeeseenlasku perutaan mikali kuponkia ei voida vahvistaa véhintaén tasolle 4,0 %.



Tuote lyhyesti

Inflaatiovoittajat

Miksi sijoittaa?

Riskitekijoité *

Indeksisidonnainen joukkovelkakirjalaina ("laina”), jonka tuotto
ja nimellispddoman takaisinmaksu on sidottu kahden
toimialaindeksin kehitykseen. Lainan kohde-etuutena ovat
osakeindeksit STOXX Europe 600 Oil & Gas Price EUR Index ja
STOXX Europe 600 Real Estate Price EUR Index. Sijoitusaika on
enintdan noin 5 vuotta.

Mikali molempien kohde-etuuksien arvot ovat
puolivuosittaisena tarkastelupdivdna vahintdan 90 %
alkuarvostaan, maksetaan sijoittajalle kiinted, alustavasti 5 %,
kuponki jokaiselta kuluneelta puolivuosittaiselta jaksolta, joilta
kuponkia ei ole vielda maksettu. Lopullinen kuponkivahvistetaan
viimeistaan lilkkkeeseenlaskupaivana vahintaan tasolle 4,0 %,
liikkeeseenlasku perutaan, mikali kuponkia ei voida vahvistaa
vahintadan tasolle 4,0 %. Kuponkia ei makseta ollenkaan, mikali
molempien kohde-etuuksien arvot eivat ole jonakin
puolivuosittaisena tarkastelupadivana vahintdan 90 %
alkuarvostaan.

Laina lunastetaan ennenaikaisesti takaisin ja sijoittajalle
maksetaan 100 % sijoitetusta nimellispddomasta, mikali
molempien kohde-etuuksien arvot ovat jonakin
puolivuosittaisena tarkastelupaivana vahintaan lahtétasollaan
(100 % alkuarvosta).

Mikali ennenaikaistalunastusta ei ole tapahtunut ja viimeisena
tarkastelupaivana 9.2.2027 heikoimmin kehittyneen kohde-
etuuden arvo on alle |1aht6tasonsa (100 % alkuarvosta) mutta
vahintaan 75 % alkuarvostaan (eli ei ole laskenut yli 25 %
alkuarvostaan), maksetaan sijoittajalle erdpaivana takaisin
sijoitettu nimellispddoma. Mikali heikoimmin kehittyneen
kohde-etuuden arvo viimeisena tarkastelupdivana 9.2.2027 on
alle 75 % alkuarvostaan (eli on laskenut yli 25 % alkuarvostaan),
sijoitettuun padomaan kohdistuu tappioita tai pddoman voi
menettaa jopa kokonaan ja erdpaivana takaisinmaksettava
summa maaraytyy lainaehtojen mukaisesti heikoimman
kohde-etuuden kehityksen perusteella.

Inflaatio on ollut yksi viime aikojen puhuttavimpia ilmidita sijoitus-
markkinalla. Vuoden ensimmaiselld puoliskolla muun muassa
Yhdysvaltojen keskuspankki (FED) piti inflaatiota ohimenevana ilmion,
mutta syksyn aikana FEDin edustajien mielipide on muuttunut ja
uusimpien arvioiden mukaan inflaatio voisikin olla hieman pidempi-
aikainen ilmid. Euroopan keskuspankki (EKP) on myds joutunut uudelleen
arvioimaan inflaatiotasoa ja nostamaan inflaatioennusteita joulukuussa,
vaikka edellinen ennuste oli tehty vasta syyskuussa. EKP nosti vuoden
2022 inflaatioennustetta 3,2 % aikaisemmasta 1,7 %. Yhdysvalloissa
kohonneen inflaation uskotaan ajavan FEDin arvopaperiosto-ohjelman
paattamiseen ja asteittaisiin korkojen nostoihin. Euroopassa pitkat korot
ovat pysyneet merkittavasti pitkan aikavalin keskiarvon alapuolella ja
EKP:n ei odoteta nostavan korkoja lahivuosina. (Lahteet: EKP:n talous-
nakymaarviot www.ecb.europa.eu, Bloomberg ja S-Pankki 4.1.2022)

Inflaatio voi luoda merkittavia haasteita osakemarkkinalle ja tiettyihin
toimialoihin se vaikuttaa voimakkaasti. Mutta toisaalta toisille toimialoille
korkea inflaatio voi tarjota hyvankin toimintaympéariston. Toimialoista
muun muassa energia- ja kiinteistotoimialoilla on hyvat mahdollisuudet
hyotya korkeasta inflaatiosta.

Energia-ala hy6tyy yleisesti korkeasta inflaatiosta, jos se vélittyy energian
ja 6ljyn hintoihin. Oljyn ja energian hinnat ovat elpyneet voimakkaasti
koronan aiheuttamasta pohjasta mika tarjoaa energiayhtidille positiivisen
toimintaympariston.

Kiinteistdsektori taas hyotyy alhaisen korkotason ja korkean inflaation
ymparistosta kahta kautta. Alhainen korkotaso pitaa kiinteistot
houkuttelevina verrattuna korkosijoituksiin ja samalla korkea inflaatio voi
heijastua kiinteistdjen hintoihin. Taméan lisdksi monissa
vuokrasopimuksiin on sisallytetty inflaatiotason korotusehtoja, jolloin
yhtigilla voi olla mahdollisuudet kasvattaa vuokrakassavirtaansa.

Tahan tuotteeseen valikoitujen energia- ja kiinteistétoimialaa seuraavien
indeksien yhtidilla on olemassa hyvat edellytykset hyotya kasvavasta
inflaatiosta. Tuote tarjoaa mahdollisuuden positiiviseen tuottoon myds
paikallaan pysyvassa ja jopa laskevassa markkinassa silla kuponki
maksetaan, mikali molemmat kohde-etuudet ovat jonakin
tarkastelupaivana vahintdan 90 % alkuarvostaan (eli eivat ole laskeneet yli
10 % alkuarvoistaan).

Sijoitus ei ole pddornacurvatiu, joten sijoitetun pddoman voi
menettaa osittain tai jopa kokonaan. Sijoitettuun pddomaan
kohdistuu tappiota, mikali ennenaikaista lunastusta ei ole
tapahtunut ja viimeisena tarkastelupaivdna 9.2.2027
heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden arvo on alle 75 %
alkuarvostaan (eli on laskenut yli 25 % alkuarvostaan).

Sijoitukselle ei makseta ollenkaan tuottoa, mikali heikoimmin
kehittyneen kohde-etuuden arvo ei ole jonakin
puolivuosittaisena tarkastelupdivdna vahintdan kuponkitasolla
(90 % alkuarvosta).

Jalkimarkkinahinta voi sijoitusaikana vaihdella
voimakkaastikin, riippuen mm. kohde-etuuden kehityksesta ja
korkotasosta. On mahdollista, ettei lainalle muodostu
sijoitusaikana jatkuvaa paivittaista jalkimarkkinaajalaina
myynti voi olla hankalaa tai mahdotonta ja sijoittajan ainoa
mahdollisuus on pitaa laina erapaivaan asti.

Jos liikkeeseenlaskija tai takaaja tulee maksukyvyttomaksi,
sijoittaja voi menettaa sijoittamansa pddoman seka
mahdollisen tuoton osittain tai kokonaan.

Nimellispddoman ehdolliseen takaisinmaksuun liittyy riski
liikkeeseenlaskijan ja takaajan takaisinmaksukyvysta.

1 Katso tarkemmin tdman esityksen kohta "Keskeisia riskitekijoita”, muu lainadokumentaatio seka liikkeeseenlaskijan ohjelmaesite, jotka ovat saatavissa S-Pankki Oyj:sta ja osoitteesta www.s.pankki.fi




Tietoja tarjouksesta

Liikkeeseenlaskija Danske Bank A/S, luottoluokitukset 30.12.2021 S&P Global A, Moody’s A3, Fitch A
Tarjouksen tekija S-Pankki Oyj ("S-Pankki”).

Vahimmaissijoitus 20 000 euroa, joka vastaa kahtakymmenta nimellisarvoltaan 1000 euron lainaa.
Merkintahinta 100 % nimellisarvosta.

Merkintapalkkio 1% nimellisarvosta eli 10 euroa yhta nimellisarvoltaan 1000 euron lainaa kohden.
Maaritysvaluutta Euro

Merkintaaika 141.-4.2.2022

Maksupaiva 16.2.2022

Liikkeeseenlaskupdaiva 23.2.2022

Alkuarvon maarityspaiva 9.2.2022

Tarkastelupaivat arviolta Puolivuosittainvuosittain alkaen 9.8.2022 ja paattyen 9.2.2027 (= Viimeinen tarkastelup&iva), tai naita seuraava kaupankayntipaiva mikali

kyseinen paiva ei ole kaupankayntipaiva

Takaisinlunastuspaivat arviolta Puolivuosittain alkaen 23.8.2022 ja paattyen 23.2.2027 (= Erapaiva), tai naita seuraava pankkipaiva mikali kyseinen paiva ei ole pankkipaiva.



Kohde-etuudet (1/4)

STOXX Europe 600 0Oil & Gas Price EUR Index -indeksi
2022est. 2023est. 2024 est.

» Markkina-arvopainotettu indeksi, joka sisaltaa eurooppalaisia energiasektorin

yhtiGita. P/E 9,08 9,38 9,19

* Indeksiin kuuluu talla hetkelld 19 yhtiota eri puolilta Eurooppaa. P/kassavirta b2 4,45 3,90

* Indeksin tarkistus neljdnnesvuosittain maalis-, kesa-, syys-jajoulukuussa ja P/8 3,36 3,45 3,76

kunkin osakkeen paino indeksissd maaraytyy markkina-arvon mukaan kuitenkin P/B 131 1,23 1,07
siten ettd korkeimman osakkeen paino indeksissa voi olla korkeintaan 30 % ja

toiseksi korkeimman osakkeen paino indeksisséa voi olla korkeintaan 15 %. EV/EBITDA L S S

Osinkotuotto 4,43 4,62 4,95

Lisatietoa: www.stoxx.com

HISTORIALLINEN KEHITYS 5 VUOTTA
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Lahteet: S-Pankki, Bloomberg ja www.stoxx.com, historiallinen kehitys aikasarja 30.12.2016-31.12.2021, 5.1.2022. Lahtotaso indeksoitu sataan prosenttiin. Kohde-etuuden kehitysta laskettaessa ei ole
huomioitu merkintépalkkiota. .
HUOMAA, ETTA HISTORIALLINEN TUOTTO TAI ARVONKEHITYS EI OLE TAE TULEVASTA TUOTOSTA TAI ARVONKEHITYKSESTA.

TULEVAISUUDEN KEHITYSTA ARVIOIVAT LUVUT PERUSTUVAT MALLINNUKSIIN, JOKA EIVAT VALTTAMATTA TOTEUDU SELLAISINAAN.



Kohde-etuudet (2/4)

STOXX Europe 600 0Oil & Gas Price EUR Index -indeksin yhtiot, tilanne 10.1.2022

K -

TotalEnergies SE 27,75 %
BPPLC 15,70 %
Royal Dutch Shell PLC 15,39 %
Eni SpA 7,18 %
Equinor ASA 5,89 %
Vestas Wind Systems A/S 5,62%
Neste Oyj 4,20 %
Repsol SA 3,71%
Snam SpA 2,38%
Siemens Energy AG 2,36 %
OMV AG 1,74 %
Lundin Energy AB 1,43 %
Polski Koncern Naftowy ORLEN SA 1,13 %
Enagas SA 1,05 %
Galp Energia SGPS SA 1,03 %
Tenaris SA 1,03 %
Siemens Gamesa Renewable Energy SA 1,00 %
Aker BP ASA 0,81%
TechnipFMC PLC 0,60 %

Lahteet: S-Pankki, Bloomberg ja www.stoxx.com, 10.1.2022



Kohde-etuudet (3/4)

STOXX Europe 600 Real Estate Price EUR Index -indeksi
2022est. 2023est. 2024 est.

» Markkina-arvopainotettu indeksi, joka sisdltda eurooppalaisia kiinteistosektorin

yhtioita. P/E 21,89 20,50 12,62
 Indeksiin kuuluu talla hetkelld 36 yhtiota eri puolilta Eurooppaa. P/kassavirta 9,08 8,65 8,59
« Indeksin tarkistus neljannesvuosittain maalis-, kesa-, syys- ja joulukuussa ja P/S 15,88 14,48 12,08

kunkin osakkeen paino indeksissa maaraytyy markkina-arvon mukaan kuitenkin P/B 112 107 0.90

siten ettd korkeimman osakkeen paino indeksissa voi olla korkeintaan 30 % ja ’ ’ ’

toiseksi korkeimman osakkeen paino indeksissa voi olla korkeintaan 15 %. EV/EBITDA 30,34 27,65 23,07

Osinkotuotto 2,93 3,37 3,55

Lisatietoa: www.stoxx.com

HISTORIALLINEN KEHITYS 5 VUOTTA
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Lahteet: S-Pankki, Bloomberg ja www.stoxx.com, historiallinen kehitys aikasarja 30.12.2016-31.12.2021, 5.1.2022. Lahtotaso indeksoitu sataan prosenttiin. Kohde-etuuden kehitysta laskettaessa ei ole
huomioitu merkintépalkkiota. .
HUOMAA, ETTA HISTORIALLINEN TUOTTO TAI ARVONKEHITYS EI OLE TAE TULEVASTA TUOTOSTA TAI ARVONKEHITYKSESTA.

TULEVAISUUDEN KEHITYSTA ARVIOIVAT LUVUT PERUSTUVAT MALLINNUKSIIN, JOKA EIVAT VALTTAMATTA TOTEUDU SELLAISINAAN.



Kohde-etuudet (4/4)

STOXX Europe 600 Real Estate Price EUR Index -indeksin yhtidt, tilanne 10.1.2022

vhiis pam_ v paim0 |
Vonovia SE 15,43 % Kojamo Oyj 2,05 %
SegroPLC 8,62 % UNITE Group PLC/The 2,00 %
LEG Immobilien SE 3,99% Derwent London PLC 198 %
Rightmove PLC 3,67% Cofinimmo SA 1,97 %
Unibail-Rodamco-Westfield 3,33% Aedifica SA 1,92 %
Castellum AB 3,29 % Fabege AB 1,84 %
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB 3,25 % Big Yellow Group PLC 1,68 %
Land Securities Group PLC 3,04 % alstria office REIT-AG 1,65 %
Swiss Prime Site AG 3,03 % Covivio 1,65%
Fastighets AB Balder 2,86 % Wallenstam AB 1,64 %
Gecina SA 2,75 % Safestore Holdings PLC 1,63 %
British Land Co PLC/The 2,70% TAG Immobilien AG 1,61%
Warehouses De Pauw CVA 2,60% Merlin Properties Socimi SA 1,53 %
Tritax Big Box REIT PLC 2,48 % Allreal Holding AG 1,52 %
Sagax AB 2,40 % LondonMetric Property PLC 1,43 %
Aroundtown SA 2,37 % Wihlborgs Fastigheter AB 1,20 %
PSP Swiss Property AG 2,32% Inmobiliaria Colonial Socimi SA 117 %
Klepierre SA 2,25 % Primary Health Properties PLC 114 %

Lahteet: S-Pankki, Bloomberg ja www.stoxx.com, 10.1.2022



Tuoton maariytyminen (1/2)

Lainan mahdollinen tuotto ja takaisin maksettavan nimellispadoman suuruus maaraytyvat lainan kohde-etuuksien, osakeindeksien STOXX Europe 600 0il & Gas Price EUR Index ja STOXX Europe
600 Real Estate Price EUR Index, kehityksen perusteella. Kohde-etuuden arvon kehitysta tarkastellaan puolivuosittain. Mahdollisen tuoton ja nimellispaaoman takaisinmaksuun liittyy riski

liilkkeeseenlaskijan takaisinmaksukyvysta.

Tarkastelupﬁivéit ennen erﬁnﬁivéiéi
Tarkastelupéivit 1-9, puolivuosittain

Mikali molempien kohde-etuuksien arvot ovat
puolivuosittaisena tarkastelupdivanavahintdan 90 %
alkuarvostaan, maksetaan sijoittajalle kiintea, alustavasti 5
%, kuponki! kaikilta kuluneilta puolivuosittaisilta jaksoilta,
joilta kuponkia ei ole vield maksettu. Muussa tapauksessa
kuponkia ei makseta ja kohde-etuuksien kehitysta
tarkastellaan uudestaan seuraavana tarkastelupaivana.

Mikali molempien kohde-etuuksien arvot ovat
puolivuosittaisena tarkastelupéivana vahintaan
|ahtotasollaan (100 % alkuarvostaan), erdéntyy laina
ennenaikaisestija sijoittajalle maksetaan 100 % sijoitetusta
nimellispddomasta. Muussa tapauksissa sijoitus jatkuu ja
kohde-etuuksien kehitysta tarkastellaan uudestaan
seuraavana tarkastelupaivana.

Viimeinen tarkastelupiivé (ellei ennenaikaista lunastusta)
Tarkastelupéivé 10, loppuarvon méaérityspaiva, 9.2.2027

Mikali molempien kohde-etuuksien arvot ovat viimeisena tarkastelupaivana vahintaan 90 %
alkuarvostaan, maksetaan sijoittajalle erdpaivana kiinted, alustavasti 5 %, kuponki! kaikilta kuluneilta
puolivuosittaisilta jaksoilta, joilta kuponkia ei ole viela maksettu.

Mikali heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden arvo on viimeisena tarkastelupaivana vahintaan 75 %
alkuarvostaan (eli ei ole laskenut yli 25 % alkuarvostaan), maksetaan sijoittajalle erapaivana sijoitettu
nimellispddoma takaisin kokonaisuudessaan. Kuponkia ei makseta. Heikoimmin kehittynyt kohde-
etuus on kohde-etuus, jolla tarkastelupaivana on pienin suhdeluku laskettuna kaavalla kohde-etuuden
loppuarvo / kohde-etuuden alkuarvo.

Mikali heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden arvo on viimeisena tarkastelupaividnaalle 75 %
alkuarvostaan (eli on laskenut yli 25 % alkuarvostaan), ei sijoittajalle makseta erdpaivana sijoitettua
nimellispadomaa takaisin kokonaisuudessaan. Talldin sijoitettuun pddomaan kohdistuu tappiota tai
pddoman voi menettaa jopa kokonaan ja takaisinmaksettava summa maaraytyy lainaehtojen
mukaisesti heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden kehityksen perusteella. Sijoittajalle maksetaan
erdpaivana sijoitettu nimellispddaoma kerrottuna heikoimman kohde-etuuden loppuarvon ja alkuarvon
valisella suhteella.

! Lopullinen kuponki vahvistetaan lilkkeeseenlaskupaivéna vahintaan tasolle 4,0 %. Liikkeeseenlasku perutaan mikali kuponkia ei voida vahvistaa vahintaan tasolle 4,0 %.



Tuoton maéraytyminen (2/2)

Tarkastelupéivit 1 - 9, puolivuosittain

) ) ) o ) Onko kaikkien kohde-etuuksien arvot Laina erdantyy ennenaikaisesti. Sijoittajalle maksetaan 100 % nimellis-
Kuponki alustavasti 5,0 % per puolivuosittainen jakso? tarkastelupaivana vahintaan lahtgtasollaan (100 %) padomasta seka kuponki kaikilta niilta kuluneilta puolivuosittaisilta
alkuarvoistaan? tarkastelujaksoilta, joilta kuponkia ei ole vield maksettu.

Taman sivun esimerkeissa ei ole huomioitu 1 % merkintépalkkiota

Nimellispadoman ehdolliseen takaisinmaksuun liittyy riski Sijoittajalle maksetaan kuponki kaikilta niilta kuluneilta puolivuosittaisilta

lilkkeeseenlaskijan ja takaajan takaisinmaksukyvystéi ?nl;o kta'lkk'?n }fﬂﬁdg#tl:p}@lgg ?/W(T;i istaan? tarkastelujaksoilta, joilta kuponkia ei ole vield maksettu. Sijoitus jatkuu
arkastelupdivana vahintaan 90 % alkuarvoistaan? spuraavaan tarkastelupaivaan,

Lainalle ei makseta kuponkia. Sijoitus jatkuu seuraavaan tarkastelupaivaan.

Tarkastelupéivé 10, viimeinen tarkastelupéiva

KYLLA

Sijoittajalle maksetaan erdpaivand 100 % lainan nimellispadomasta seké
kuponki kaikilta niiltd kuluneilta puolivuosittaisilta tarkastelujaksoilta, joilta
kuponkia ei ole vield maksettu.

Onko kaikkien kohde-etuuksien arvot
tarkastelupaivana vahintaan 90 % alkuarvoistaan?

Onko heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden arvo Sijoittajalle maksetaan erapaivana 100 % lainan nimellispagomasta. Kuponkia ei
tarkastelupaivana vahintaan 75 % alkuarvosta? makseta.

Sijoitettuun pagdomaan kohdistuu tappiota ja erdpdivana takaisinmaksettava
summa méaaraytyy heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden lainaehtojen
mukaisen kehityksen perusteella. Kuponkia ei makseta. Takaisinmaksu
erapaivana:

Heikoimmin kehittyneen kohde—etuuden Loppuarvo

Nimellisarvo X (

Heikoimmin kehittyneen kohde—etuuden Alkuarvo

! Lopullinen kuponki vahvistetaan liikkeeseenlaskupaivéna vahintaan tasolle 4,0 %. Liikkeeseenlasku perutaan mikali kuponkia ei voida vahvistaa vahintaan tasolle 4,0%.



Laskentaesimerkkeja

Esimerkkeja eri tuottomahdollisuuksilla

Seuraavissa esimerkeissd on kuvattu tuotonlaskentaa nimellismaaraltaan 20 000 euron sijoitukselle. Laskentaesimerkit perustuvat kuvitteellisiin lukuihin ja alustavaan kuponkitasoont, eikd niiden perusteella laskettu tuotto ole tae
tulevasta tuotosta tai kehityksesta. Sijoittajan maksettavaksi tulevat verot eivat ole mukana esitetyissa laskelmissa. Merkintahintaan siséltyvid kuluja ja palkkioita (katso tdman materiaalin sivu 15) ei vahennetd tuotosta tai
takaisinmaksettavasta nimellisarvosta. Laskelmissa on huomioitu erillinen 1 % merkintapalkkio. Mikéli lopullinen kuponkitaso vahvistetaan alle alustavan tason, on sijoituksen tuotto pienempi kuin esitetyissa esimerkeissa. Tassa
markkinointimateriaalissa esitetyt laskentaesimerkit eivat sisalld kaikkia tuoton maaraytymisen kannalta kaikkia keskeisia enhtoja, tutustu tarkemmin tarjouksen paapiirteisiin sivuilla 16-17 ja muuhun lainadokumentaatioon. Lainan
nimellispadoman ehdolliseen takaisinmaksuun liittyy riski likkeeseenlaskijan ja takaajan takaisinmaksukyvysta.

Esimerkki 1
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Molempien kohde-etuuksien arvot on vahintaan lahtotasollaan ensimmaisena tarkastelupaivana, puolen
vuoden kuluttua. Laina lunastetaan ennenaikaisesti takaisin ja sijoittajalle maksetaan 100 % sijoitetusta
nimellispddomasta seka kuponki! kaikilta kuluneilta tarkastelujaksoilta, 5,0 % (=1x 5,0 %).
Erddntymisarvo: 1x 1000 € + 20 000 € =21 000 €, vuotuinen tuotto2 noin 7,72 %

Molempien kohde-etuuksien arvot ovat alle [dhtotasonsa ja alle 90 % alkuarvoistaan ensimmaisina
tarkastelupaivana 1-4, joten lainaa ei lunasteta ennenaikaisesti takaisin, eika sijoittajalle makseta kuponkia.
Tarkastelupaivana 5, sijoitusajan puolivalissa, kohde-etuuden arvo on yli 100 % alkuarvostaan, joten laina
lunastetaan ennenaikaisesti takaisin ja sijoittajalle maksetaan 100 % sijoitetusta nimellispddomasta seka
kuponki! kaikilta kuluneilta tarkastelujaksoilta 25,0 % (= 5 x 5,0 %):

Erddntymisarvo: 5x1000 € + 20 000 € =25 000 €, vuotuinen tuotto2 8,71 %

Esimerkki 3

Molempien kohde-etuuksien arvot ovat on alle |Idhtétasonsa ja alle 90 % alkuarvoistaan kaikkina
tarkastelupéaivind 1 -9, joten lainaa ei ole lunastettu takaisin eikd kuponkia maksettu. Viimeisena
tarkastelupaivana 10 heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden arvo on kuitenkin vahintdan 90 % alkuarvostaan,
joten sijoittajalle maksetaan 100 % sijoitetusta nimellispadomasta seka kuponki kaikilta kuluneilta jaksoilta,
joilta sit4 ei ole vield maksettu 50,0 % (=10 x 5,0 %):

Erdantymisarvo: 10 x 1000 + 20 000 € =30 000 €, vuotuinen tuotto? 8,08 %

Esimerkki &4

Molempien kohde-etuuksien arvot ovat alle I1dhtotasonsa ja alle 90 % alkuarvoistaan kaikkina
tarkastelupaivina 1-9, joten lainaa ei ole lunastettu takaisin eika kuponkia maksettu. Viimeisena
tarkastelupéivana 10 heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden arvo on 28 % alkuarvostaan (eli laskenut 72 %
alkuarvostaan) ja sijoitus erdantyy tappiollisena. Sijoittajalle palautetaan erapaivana 28 % sijoitetusta
nimellispddomasta:

Erddntymisarvo: 28 % x 20 000 € = 5600 €, vuotuinen tappio?-22,54 %

1 Lopullinen kuponki vahvistetaan viimeistaan lilkkkeeseenlaskupéivdna vahintaan tasolle 4,0 %, lilkkkeeseenlasku perutaan, mikali kuponkia ei voida vahvistaa vahintaan tasolle 4,0 %.

2 Vuotuinen tuotto, huomioiden 1% merkintépalkkio
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Inflaatiovoittajat

Yhteenveto

« Kohde-etuutena ovat osakeindeksit STOXX Europe 600 Oil & Gas Price EUR Index ja STOXX Europe 600 Real Estate Price EUR Index
» Sijoitusaika on noin 0,5-5 vuotta

« Sijoitus tarjoaa mahdollisuuden korkeaan kertyvaan kuponkiin, mikali molempien kohde-etuuksien arvot ovat puolivuosittaisena
tarkastelupaivana vahintaan 90 % alkuarvoistaan. Laina lunastetaan ennenaikaiseen takaisin ja sijoittajalle maksetaan sijoitettu
nimellispddaoma takaisin, mikali molempien kohde-etuuksien arvot ovat tarkastelupaivana vahintaan alkuarvossa. Kuponkion
alustavasti 5,0 % ja vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupaivana vahintaan tasolle 4,0 %. Liikkeeseenlasku perutaan, mikali
kuponkia ei voida vahvistaa vahintaan tasolle 4,0 %

« Mikali ennenaikaista lunastusta ei ole tapahtunut ja viimeisena tarkastelupaivana heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden arvo on
vahintdan 75 % alkuarvostaan (eli ei ole laskenut yli 25 % alkuarvostaan), maksetaan sijoittajalle erdpéaivana takaisin sijoitettu
nimellispdaoma.

«  Mikali heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden arvo viimeisena tarkastelupéivana 9.2.2027 on alle 75 % alkuarvostaan (eli on laskenut
yli 25 % alkuarvostaan), sijoitettuun pddomaan kohdistuu tappioita tai pAdoman voi menettaa jopa kokonaan ja erdpaivana
takaisinmaksettava summa maaraytyy lainaehtojen mukaisesti heikoimman kohde-etuuden kehityksen perusteella.

« Sijoitukseen kohdistuu riski liikkeeseenlaskijan ja takaajaan takaisinmaksukyvysta. Katso tarkemmin Keskeiset riskitekijat sivuilta 16—
17.

Ennen sijoittamista tutustu taman markkinointimateriaalin lisdksi tarkemmin liikkeeseenlaskijan laatimaan avaintietoasiakirjaan, muuhun
lainadokumentaatioon seké 16.6.2021 paivattyyn ohjelmaesitteeseen (Base Prospectus) tadydennyksineen, jotka ovat saatavissa S-Pankista
ja osoitteesta www.s-pankki.fi. Merkintdajan paattymisen jalkeen paivitetty avaintietoasiakirja on saatavilla liikkeeseenlaskijalta.



Lilkkeeseenlaskija

Danske Bank A/S

« Danske Bank on pohjoismainen pankki, joka toimii kansainvalisesti, jolla

3,3 miljoonaa asiakasta 10 eri maasta

- Danske Bank oman pdaoman tuotto Q1-Q3/2021 oli
7,3% ja CET1-suhdeluku 18,1 %.

« Danske Bank luottoluokitukset 10.1.2022

— S&PGlobal: A+ (negative outlook)
— Moody’s: Aa3 (stable outlook)
— Fitch A (stable outlook)

Lahde: S-Pankki Oyj, www.danskebank.com,10.1.2022

Luottoluokitusvertailua, tilanne 10.1.2022

S&P Global Moody's Fitch
Nordea Bank AA- Aa3 AA-
OP Yrityspankki AA- Aa3 Eiluokitusta
Skandinaviska Enskilda Banken (SEB) A+ Aa3 AA-
Danske Bank A+ A3 A
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Keskeisia riskitekijoita (1/2)
Liikkeeseenlaskijariski
Lainaan kohdistuu liikkeeseenlaskijan luottoriski. Riskilla tarkoitetaan, etta liikkkeeseenlaskija tulee maksukyvyttomaksi eika pysty vastaamaan sitoumuksistaan ja
maksamaan lainaa takaisin. Lainan nimellisarvon ja tuoton maksulle ei ole asetettu vakuutta. Sijoittaja voi liikkeeseenlaskijan mahdollisen maksukyvyttémyyden johdosta
menettda sijoittamansa pddoman ja mahdollisen tuoton osittain tai kokonaan. Juoksuaikana luottoriskin kasvaminen laskee lainan arvoa ja pieneneminen nostaa lainan
arvoa. Sijoittajan tulee kiinnittda huomiota lilkkkeeseenlaskijan taloudelliseen asemaan ja luottokelpoisuuteen sijoituspaatosta tehdessaan. Luottoriskia voi arvioida

esimerkiksi luottoluokitusten avulla. Nita julkaisevat esimerkiksi Standard & Poor’s, Moody’s ja Fitch. Yksityiskohtaiset tiedot liikkeeseenlaskijasta ja lainasta saa
lukemalla liikkeeseenlaskijan ohjelmaesitteen, avaintietoasiakirjan ja muun lainadokumentaation.

Tappio-ja tuottoriski

Sijoituksen nimellispadoma ei ole turvattu, joten sijoitetun padoman voi menettaa osittain tai jopa kokonaan. Lainan mahdollinen tuotto ja erapaivana takaisinmaksettavan
nimellispddoman maara ovat sidottuja kohde-etuuksien kehitykselle sijoitusaikana. Lainalle ei makseta tuottoa, mikali heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden arvo ei ole
jonakin tarkastelupaivista vahintdan 90 % alkuarvostaan. Mikéli lainaa ei ole lunastettu ennenaikaisesti takaisin ja viimeisena tarkastelupaivana 9.2.2027 heikoimmin
kehittyneen kohde-etuuden arvo on alle 75 % alkuarvostaan (eli on laskenut yli 25 % alkuarvostaan), sijoitettuun padomaan kohdistuu tappioita tai pAdoman voi menettaa
jopa kokonaan ja erdpaivana takaisinmaksettava summa maaraytyy heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden lainaehtojen mukaisen kehityksen perusteella. Sijoittajan
tulee myds ottaa huomioon, etta sijoittaja ei hyody kohde-etuuksiin sisaltyvien osakkeiden mahdollisista osingonmaksuista, eika valttamatta taysimaaraisesti naihin
liittyvista yhtiétapahtumista. Lisédksi on mahdollista, ettd kohde-etuutena olevaaindeksia laskeva/julkaiseva yhteiso vaihtuu tai lakkauttaa indeksin laskennan tai ei
kykene laskemaan tai julkaisemaan indeksin arvoa tai etta indeksin laskentaan tehddan olennaisia muutoksia. Nadissa tapauksissa liikkkeeseenlaskijan lainaehtoihin voidaan
tehdd muutoksia liittyen kohde-etuutena olevan indeksin laskentatapaan, indeksi voidaan korvata toisella olennaisilta osin samankaltaisella tai liikkeeseenlaskija voi
maksan lainan ennenaikaisesti takaisin. Edella mainitut tapaukset voivat olla epaedullisia sijoittajille ja johtaa pddomatappioihin.

Valuuttakurssiriski

Valuuttakurssin muutokset saattavat vaikuttaalainan tuottoon, mikali kohde-etuuden noteerausvaluuttana toimii jokin muu valutta kuin mika lainan maaritysvaluutta on.
Valuuttakurssin vaikutus voi olla suora tai epasuora ja sen vaikutus lainan lopulliseen tuottoon voi olla joko negatiivinen tai positiivinen riippuen, siita vahvistuuko vai
heikentyyko kohde-etuuden valuuttamaarainen arvo suhteessa lainan maaritysvaluuttaan.

Tutustu lisdksi liikkeeseenlaskijan avaintietoasiakirjaan, ohjelmaesitteeseen ja muuhun lainadokumentaatioon.
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Keskeisia riskitekijoita (2/2)

Jalkimarkkinariski

Sijoitusta lainaan suositellaan vain, jos sijoittaja ei tarvitse sijoitettua padomaa ennen lainan erapaivaa. Mikali sijoittaja kuitenkin haluaa myyda lainan ennen erapaivaa,

myynti tapahtuu sen hetkiseen jalkimarkkinahintaan, joka voi vaihdella voimakkaasti ja olla joko enemman tai vahemman kuin sijoitettu nimellispaaoma. Sijoittajalle voi

siten koitua myds tappiota myydessaan lainan jalkimarkkinoilla. Jalkimarkkinahintaan vaikuttavat mm. kohde-etuuden kehitys, yleisen korkotason muutokset ja

strukturointikustannus.

On mahdollista, ettei lainalle muodostu sijoitusaikana jatkuvaa paivittaista jalkimarkkinaa. Sijoittajan on syyta tiedostaa myds, ettei jalkimarkkinahintaa tyypillisesti ole

saatavilla kuin yhdesta paikasta, tarjouksen tekijalta S-Pankilta. S-Pankki pyrkii tarjoamaan ostohintaa lainalle normaaleissa markkinaolosuhteissa sijoitusajan jokaisena

sellaisena paivana, joka on pankkipaiva seka Helsingissa ettd Lontoossa, muttei takaa jalkimarkkinoita. On mahdollista, ettei lainalle muodostu sijoitusaikana jatkuvaa

paivittaista jalkimarkkinaa ja lainan myynti voi olla hankalaa tai mahdotonta ja sijoittajan ainoa mahdollisuus on pitaa laina erdpaivaan asti.

Korkoriski

Korkoriskilla tarkoitetaan yleisesti sita, ettad korkotason kehityksella on vaikutus korkosijoitusten arvoon. Juoksuaikana yleisen korkotason nousu laskee

joukkovelkakirjalainan (nollakuponkivelkakirjan) arvoa ja yleisen korkotason lasku puolestaan nostaa lainan arvoa. Korkoriski voi toteutua vain, jos sijoittaja myy

joukkovelkakirjalainan ennen erdpaivaa.

Ennenaikaisen takaisinmaksun riski

Aiemmin mainittujen tilanteiden liséksi liikkeeseenlaskija voi maksaa lainan ennenaikaisesti takaisin erityistapauksissa, joita ovat esim. "Redemption for lllegality” (ks.
tarkemmin liikkeeseenlaskijan ohjelmaesite), jolloin on mahdollista, ett4 sijoittaja ei saa takaisin koko nimellisarvoa tai minkaanlaista tuottoa.

Verotusriski

Sijoitustuotteen tai sen tuoton verotuskohtelussa tapahtuvat muutokset voivat vaikuttaa sijoittajan saamaan nettotuottoon. Lainan verotuksellinen ja lainsdadannallinen
asema voi muuttua lainan sijoitusaikana. Sijoittaja kantaariskin verotusta koskevien muutosten vaikutuksista ja vastaa kaikista sijoitustuotteeseen liittyvista
veroseuraamuksista.

Tutustu lisdksi liikkeeseenlaskijan avaintietoasiakirjaan, ohjelmaesitteeseen ja muuhun lainadokumentaatioon.



Tietoa tuotteen kohdemarkkinasta, kokonaiskustannuksista ja tarjouksen perumisesta

Tuotteen kohdemarkkina

Inflaatiovoittajat on suunnattu sijoittajalle, joka kykenee tekemaan myos monimutkaisia rahoitusvalinetta koskevia, sijoituksen riskit ja oman taloudellisen aseman huomioon ottavia sijoituspaatoksia.
Sijoitus sopii sivuttain lilkkkuvaan, maltillisesti laskevaan tai maltillisesti nousevaan markkinaan uskoville yksityissijoittajille. Sijoittajan riskinsieto ja -kantokyvyn tulee kattaa koko sijoituksen suuruinen
tappio. Sijoitushorisontin tulee olla vahintaan tuotteen enimmaissijoitusaika noin 5 vuotta.

Kulut ja palkkiot

Lainan merkintdhintaan sisaltyy erillinen tuotteen valmistamiseen liittyva lilkkeeseenlaskijan strukturointikulu arviolta 2,00 % lainan nimellisarvosta (noin 0,4 % vuositasolla enimmaissijoitusajalle
laskettuna) seka tuotteen tarjoamiseen, jakeluun, markkinointiin ja ndiden jarjestdmiseen liittyvd S-Pankin palkkio, arviolta noin 5,0 % lainan nimellisarvosta (noin 1,00 % vuositasolla sijoitusajalle
laskettuna). S-Pankki ostaa lainan liilkkeeseenlaskijalta merkintdhintaa alhaisemmalla hinnalla, ja myy lainan sijoittajille merkintahintaan. Kulujen ja palkkioiden siséltyminen lainan merkintadhintaan
tarkoittaa, ettei niitd vdhenneta erdpaivand maksettavasta tuotosta tai erdpaivanad maksettavasta lainan nimellisarvosta. Lainan erillinen merkintapalkkio on 1% lainan nimellisarvosta (noin 0,2 %
vuositasolla enimmaissijoitusajalle laskettuna) ja se ei sisally merkintdhintaan.

Esimerkki kuluista ja palkkioista nimellisarvoltaan 20 000 euron sijoitukselle

Merkintahintaan sisaltyva liikkeeseenlaskijan strukturointikulu 2,00% 400 euroa
Merkintdhintaan siséltyva S-Pankin palkkio 5,0% 1000 euroa
Merkintapalkkio 1,0% 200 euroa
Kulut ja palkkiot yhteensa 8,0% 1600 euroa
Kulut vuositasolla enimmaissijoitusajalle (5 vuotta) laskettuna 1,6%

Laskelmassa oletetaan, ettei lainaa myyda jdlkimarkkinoilla kesken sijoitusajan

S-Pankki pyrkii normaaleissa markkinaolosuhteissa tarjoamaan lainalle takaisinostohinnan, muttei takaa jalkimarkkinoita. Takaisinostohinta sisaltaa S-Pankin jalkimarkkinakaupan kulun enintdan 1%
lainan nimellisarvosta. Takaisinostohinnan hinnoittelu perustuu kaytettavissa oleviin kaupankayntitietoihin ja kyseiseen tuotteeseen soveltuviin ulkopuolisilta tahoilta saatuihin vertailuhintoihin. Lisaksi
takaisinostohinnan hinnoittelussa otetaan huomioon muun muassa oman padaoman kaytosta, operatiivisen toiminnan jarjestamisesta ja riskeista, vastapuoliriskeista, kaupankaynninyllapidosta,

asiakaskaupankaynnin yhteydessa mahdollisesti otetusta markkinariskipositiosta ja selvityksesta aiheutuvat kustannukset. Sijoittajalle voi siten koitua myds tappiota myydesséan lainan jalkimarkkinoilla.

On mahdollista, ettei lainalle muodostu sijoitusaikana jatkuvaa paivittaista jalkimarkkinaa ja lainan myynti voi olla hankalaa tai mahdotonta ja sijoittajan ainoa mahdollisuus on pitaa laina erdpaivaan asti.
Tarjouksen peruminen

Liikkeeseenlaskijalla ja S-Pankilla on oikeus tarjouksen peruuttamiseen, mikali sijoitusten kokonaismaara jaa alle 1 000 000 euroon. Liikkeeseenlaskua ei toteuteta, mikali kuponkia ei voida vahvistaa
vahintaan tasolle 4,0 %. S-Pankki pidattaa itselleen oikeuden tarjouksen peruuttamiseen tai ennenaikaiseen paattdmiseen joko kokonaan tai osittain, mikali S-Pankin mielesté lainan liikkeeseenlaskuun
oleellisesti vaikuttavissa olosuhteissa on tapahtunut sellainen muutos, joka voisi haitata tai vaikeuttaa lainan liikkeeseenlaskun toteuttamista. Jos tarjous perutaan ja S-Pankki on tall6in vastaanottanut
sijoittajalta sijoitettavan maaran ja merkintapalkkion, S-Pankki palauttaa varat sijoittajan pankkitilille korotta. S-Pankki tiedottaa kaikkia merkintasitoumuksen jatténeita sijoittajia tarjouksen
peruuntumisesta. Tieto liikkeeseenlaskun peruuttamisesta on saatavilla S-Pankista viimeistaan arvioituna liikkkeeseenlaskupaivana. Ylikysyntatilanteessa S-Pankki allokoi lainan sijoittajille
merkintasitoumuslomakkeiden saapumis- ja rekisterdimisjarjestyksessa.

Tutustu lisdksi liikkeeseenlaskijan avaintietoasiakirjaan, ohjelmaesitteeseen ja muuhun lainadokumentaatioon
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Tarjouksen paapiirteet

Merkintdaika
Maksupdiva
Liikkeeseenlasku-/selvityspaiva

Sijoitusaika

Erapdiva, ellei ennenaikaista lunastusta

14.1. - 4.2.2022
16.2.2022
23.2.2022

Noin 0,5 - 5 vuotta
23.2.2027

16

Indeksisidonnainen joukkovelkakirjalaina ("laina")

Liikkeeseenlaskija

Tarjouksen tekija

Liikkeeseenlaskijan ohjelmaesite,
avaintietoasiakirjaja muu
lainadokumentaatio

Tuotetyyppi
Vakuus

Valuutta
Vahimmaismerkinta
Nimellisarvo
Merkintahinta

Merkintdpalkkio

Merkintdhintaan sisdltyvatkulut ja
palkkiot

Selvitysjarjestelma
ISIN-koodi
Porssilistaus

Sovellettava laki

Jéalkimarkkinat

Danske Bank A/S, luottoluokitukset 30.12.2021 S&P Global A, Moody’s A3, Fitch A

S-Pankki Oyj ("S-Pankki")

Liikkeeseenlaskijan 16.6.2021 paivatty ohjelmaesite (Base Prospectus) tdydennyksineen, avaintietoasiakirja ja muu
lainadokumentaatio ovat S-Pankista ja osoitteesta www.s-pankki.fi. Merkintaajan paattymisen jalkeen
avaintietoasiakirja on saatavilla liikkkeeseenlaskijalta.

Yleis6n merkittavaksi tarkoitettu joukkovelkakirjalaina

Lainan nimellisarvon ja tuoton maksulle ei ole asetettu vakuutta, lainaan liittyy riski liikkeeseenlaskijan
takaisinmaksukyvysta

Euro

20 000 euroa, joka vastaa kahtakymmenta nimellisarvoltaan 1 000 euron lainaa
1000 euroayhté lainaa kohden

100 % nimellisarvosta

1% nimellisarvosta eli 10 euroa yhta lainaa kohden
Tiedot kuluista ja palkkioista on annettu tdman materiaalin sivulla 15

Euroclear Bank S.A./N.V. ja Clearstream Banking S.A.
XS2428529585

Ei porssilistausta

Ehtoihin ja ohjeisiin, joilla sijoittajat merkitsevat tuotetta S-Pankilta, sovelletaan Suomen lakia. Lainaan sovelletaan
Englannin lakia.

S-Pankki pyrkii asettamaan normaalissa markkinatilanteessa lainalle ostohinnan jokaisena sellaisena paivana, joka
on pankkipaiva seka Helsingissa etta Lontoossa, muttei takaa jalkimarkkinoita. On mahdollista, ettei lainalle
muodostu sijoitusaikana jatkuvaa paivittaista jalkimarkkinaa ja lainan myyminen voi olla hankalaa tai mahdotonta
jalainan haltijan ainoa mahdollisuus on pitaa laina erdpaivaan asti. Takaisinostohinta sisaltaa S-Pankin
jalkimarkkinakaupan kulun enintdan 1% tuotteen nimellisarvosta. S-Pankki pyrkii julkaisemaan lainalle
markkinaolosuhteisiin ja teoreettiseen laskentaan perustuvan indikatiivisen arvostuksen osoitteessa www.s-
pankki.fi.

Tama markkinointimateriaali sisaltaa otteita joukkovelkakirjalainaa koskevista lainakohtaisista ehdoista. Tutustu lisdksi liikkeeseenlaskijan avaintietoasiakirjaan, ohjelmaesitteeseen ja muuhun
lainadokumentaatioon. Jos mahdollisia ristiriitaisuuksia markkinointimateriaalin ja liikkeeseenlaskijan lainadokumentaation valilla ilmenee, lopullinen liikkeeseenlaskijan lainadokumentaatio on etusijalla.
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Tarjouksen paapiirteet
Tarkastelupaivit Tuotonlaskenta

Tarkastelupaiva (j), arviolta® :;?glr:g;nmaksu/ takaisinlunastuspaiva (k), i Indeksi Bloomberg-koodi
9.8.2022 (1) 23.8.2022 (1) Kohde-etuudet 1 STOXX Europe 600 Oil & Gas Price EUR Index SXEP <Index>
9.2.2023 (2) 23.2.2023 (2) .

9.8.2023 (3) 23.8.2023 (3) 2 STOXX Europe 600 Real Estate Price EUR Index SX86P <Index>
9.2.2024 (4) 23.2.2024 (4) Jos Tarkastelupaivana j=1-9 Heikoimmin kehittyneen kohde-
Takaisinmaksu etuuden pédivan paatosarvo on vahintaan kyseisen Kohde-etuuden
9.8.2024 (6) 23.8.2024 (5) ennenaikaisen lunastuksen alkuarvo, tapahtuu ennenaikainen lunastus ja sijoitettu nimellisarvo Nimellisarvo x 100 %
9.2.2025 (6) 23.2.2025 (6) yhteydessa hetkella k=1-9 maksetaan Takaisinlunastuspaivana k kokonaisuudessaan takaisin.
9.8.2025 (7) 23.8.2025 (7)
9.2.2026 (8) 23.2.2026 (8) Jos Viimeisena tarkastelupdivana, Tarkastelupaivana j=10, Heikoimmin
kehittyneen kohde-etuudenloppuarvo on vahintaan kyseisen Kohde-
9.8.2026 (9) E— 23.8.2026(9) etuuden raja-arvo (eli ei ole laskenut yli 25 % Kohde-etuuden Nimellisarvo x 100 %
9.2.2027 (10=viimeinen alkuarvosta), maksetaan sijoitettu nimellisarvo Erépaivana
tarkastelupaiva) 23.2.2027 (10=er&paiva) kokonaisuudessaan takaisin.

1Tai naits seuraava kaupankayntipaiva mikali kyseinen paiva ei ole kaupankayntipsiva Takaisinmaksu

2 Tai naita seuraava pankkipéiva mikali kyseinen paivé ei ole pankkipaiva erdpdivdna k=10 Jos Viimeisena tarkastelupéivéana, Tarkastelup&ivéné j=10, kohde-

Tuotonmaksun ehto

Kuponki

Kohde-etuuden alkuarvo
Kohde-etuuden loppuarvo
Kohde-etuuden raja-arvo

Kuponkiehdonraja-arvo

Heikoimmin kehittynyt
kohde-etuus

Padomaturva

etuuden loppuarvo on pienempi kuin kyseisen Kohde-etuuden raja-arvo
(eli on laskenut yli 25 % Kohde-etuuden alkuarvosta), lasketaan
Erdpaivana takaisinmaksettava nimellisarvo kaavalla Nimellisarvo x
(Heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden loppuarvo / Heikoimmin
kehittyneen kohde-etuuden alkuarvo).

Nimellisarvo x (Heikoimmin kehittyneen
kohde-etuuden loppuarvo / Heikoimmin
kehittyneen kohde-etuuden alkuarvo)

Jos Tarkastelupaivana j Heikoimmin kehittyneen kohde-etuuden paivan paatdsarvo on vahintaan kyseisen Kohde-etuuden
Kuponkiehdon raja-arvo (eli Heikoimmin kehittynyt kohde-etuus ei ole laskenut yli 10 % alkuarvosta), maksetaan
Kuponkimaksupaivana k Kuponki kaikilta niiltd kuluneilta tarkastelujaksoilta joiden osalta kuponkia ei ole jo maksettu.
Kiinted, alustavasti 5,0 %. Vahvistetaan viimeistaan liikkeeseenlaskupaivana tasolle 4,0 %, liikkeeseenlasku perutaan,
mikali kuponkia ei voida vahvistaa vahintaan tasolle 4,0 %.

Kohde-etuuden péaivan paatdsarvo 9.2.2022 tai seuraava kaupankayntipaiva, mikali kyseinen paiva eiole
kaupankayntipaiva

Kohde-etuuden paivan paatoésarvo 9.2.2027 tai seuraava kaupankayntipaiva, mikali kyseinen paiva ei ole
kaupankayntipaiva.

75 % x Kohde-etuuden alkuarvo

90 % Kohde-etuuden alkuarvo

Kohde-etuusi, jolla Tarkastelupéivana j =1-10 on pienin suhdeluku laskettuna seuraavalla kaavalla:
Kohde-etuuden i paivan paatdsarvo Tarkastelupdivana j / Kohde-etuudeni alkuarvo.

Eiole

Tama markkinointimateriaali sisaltaa otteita joukkovelkakirjalainaa koskevista lainakohtaisista ehdoista. Tutustu lisdksi liikkeeseenlaskijan avaintietoasiakirjaan, ohjelmaesitteeseen ja muuhun
lainadokumentaatioon. Jos mahdollisia ristiriitaisuuksia markkinointimateriaalin ja liikkeeseenlaskijan lainadokumentaation valilla ilmenee, lopullinen liikkeeseenlaskijan lainadokumentaatio on etusijalla.



Verotus

Tassa markkinointimateriaalissa kuvataan ainoastaan lyhyesti lainan verotusta Suomessa yleisesti verovelvollisen luonnollisen henkilon
kohdalla mika on tiedossa lainan merkintdaikana. Lainan verotuksellinen ja lainsdadannoéllinen asema voi muuttua laina-ajan aikanaja
niilla voi olla haitallisia vaikutuksia sijoittajalle. Lainan liikkeeseenlaskija tai S-Pankki ei toimi asiakkaan veroasiantuntijana, vaan kunkin
sijoittajan tulee erikseen selvittda veroasiantuntijaltaan omaan tilanteeseensa soveltuvat sdannodkset.

Lainalle maksettavaa tuottoa kasitelladn pddomatulona tuloverolain (1535/1992) mukaisesti.

Vuonna 2021 padomatulon veroprosentti on 30 % 30 000 euroon astija 34 % 30 000 euron ylittavalta osalta. Vuonna 2021 tuotosta
toimitettavan ennakonpidatyksen suuruus padadomatuloista on lahtokohtaisesti 30 prosenttia.

Lainan luovutuksesta ennen erdpdaivaa syntyvaa voittoa kasitelldan luovutusvoittona, joka lasketaan vahentamalla luovutushinnasta
hankintahinta seka hankinta- ja myyntikulut (tai vaihtoehtoisesti hankintameno-olettamana 20 % luovutushinnasta).

Lainan luovutuksesta aiheutuvaa tappiota kasitellaan luovutustappiona. Lisdksi myods takaisinmaksusta erdpaivana syntyvaa tappiota
kasitelldan todennakadisesti luovutustappiona. Vuonna 2016 ja sen jalkeen syntynyt vahennyskelpoinen luovutustappio voidaan vahentaa

ensisijaisesti luovutusvoitoista ja ylimeneva osa pdaomatulosta sina verovuonna, jona luovutus tai takaisinmaksu on tapahtunut seka sita
seuraavana viitena vuotena.
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Indeksien vastuuvapauslausekkeet

STOXX EUROPE 600 OIL & GAS PRICE EUR, SXEP, EU0O009658780

THE STOXX 600 OIL & GAS (PRICE) INDEX IS A CAPITALIZATION-WEIGHTED INDEX

WHICH INCLUDES EUROPEAN COMPANIES THAT ARE INVOLVED IN THE ENERGY

SECTOR. THE PARENT INDEX IS SXXP. THE INDEX WAS DEVELOPED WITH A BASE

VALUE OF 100 AS OF DECEMBER 31, 1991.

Disclaimer:

The Stoxx Europe 600 Oil & Gas Price Eur is the intellectual property (including registered trademarks)
of STOXX Limited, Zurich, Switzerland and/or its licensors ("Licensors"), which is used under license.
The securities based on the Index are in no way sponsored, endorsed, sold or promoted by STOXX and
its Licensors and neither of the Licensors shall have any liability with respect thereto.

Information on volatility and past performance of Stoxx Europe 600 Oil & Gas Price Eur can be obtained
from Bloomberg or www.stoxx.com. The Licensors have no relationship to the Issuer, other than the
licensing of the Stoxx Europe 600 Oil & Gas Price Eur and the related trademarks for use in connection
with the Notes.

STOXX and its Licensors do not:

* Sponsor, endorse, sell or promote the Notes.

- Recommend that any person invest in the Notes or any other securities.

- Have any responsibility or liability for or make any decisions about the timing, amount or pricing of
Notes.

+ Have any responsibility or liability for the administration, management or marketing of the Notes.
 Consider the needs of the Notes or the owners of the Notes in determining, composing or calculating
the Stoxx Europe 600 Oil & Gas Price Eur or have any obligation to do so.

STOXX and its Licensors will not have any liability in connection with the Notes. Specifically, STOXX
and its Licensors do not make any warranty, express or implied and disclaim any and all warranty about:
The results to be obtained by the Notes, the owner of the Notes or any other person in connection with
the use of the Stoxx Europe 600 Oil & Gas Price Eur and the data included in the Stoxx Europe 600

Qil & Gas Price Eur;

The accuracy or completeness of the Stoxx Europe 600 Oil & Gas Price Eur and its data;

The merchantability and the fitness for a particular purpose or use of the EURO STOXX 50° and its
data;

STOXX and its Licensors will have no liability for any errors, omissions or interruptions in the Stoxx
Europe 600 Oil & Gas Price Eur or its data;

Under no circumstances will STOXX or its Licensors be liable for any lost profits or indirect, punitive,
special or consequential damages or losses, even if STOXX or its Licensors knows that they might occur.
The licensing agreement between the Issuer and STOXX is solely for their benefit and not for their
benefit and not for the benefit of the owners of the Notes or any other third parties.
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STOXX EUROPE 600 REAL ESTATE (PRICE) EUR, SX86P, CHO043274395

THE STOXX 600 REAL ESTATE (PRICE) INDEX IS A CAPITALIZATION WEIGHTED INDEX

WHICH INCLUDES EUROPEAN COMPANIES THAT ARE INVOLVED IN THE REAL ESTATE

SECTOR. THE PARENT INDEX IS SXXP.

Disclaimer:

The Stoxx Europe 600 Real Estate (price) Eur is the intellectual property (including registered
trademarks) of STOXX Limited, Zurich, Switzerland and/or its licensors ("Licensors"), which is used
under license. The securities based on the Index are in no way sponsored, endorsed, sold or promoted
by STOXX and its Licensors and neither of the Licensors shall have any liability with respect thereto.
Information on volatility and past performance of Stoxx Europe 600 Real Estate (price) Eur can be
obtained from Bloomberg or www.stoxx.com. The Licensors have no relationship to the Issuer, other
than the licensing of the Stoxx Europe 600 Real Estate (price) Eur and the related trademarks for use
in connection with the Notes.

STOXX and its Licensors do not:

- Sponsor, endorse, sell or promote the Notes.

- Recommend that any person invest in the Notes or any other securities.

+ Have any responsibility or liability for or make any decisions about the timing, amount or pricing of
Notes.

+ Have any responsibility or liability for the administration, management or marketing of the Notes.

+ Consider the needs of the Notes or the owners of the Notes in determining, composing or calculating
the Stoxx Europe 600 Real Estate (price) Eur or have any obligation to do so.

STOXX and its Licensors will not have any liability in connection with the Notes. Specifically, STOXX
and its Licensors do not make any warranty, express or implied and disclaim any and all warranty about:
The results to be obtained by the Notes, the owner of the Notes or any other person in connection with
the use of the Stoxx Europe 600 Real Estate (price) Eur and the data included in the Stoxx Europe 600
Real Estate (price) Eur;

The accuracy or completeness of the Stoxx Europe 600 Real Estate (price) Eur and its data;

The merchantability and the fitness for a particular purpose or use of the EURO STOXX 50° and its
data;

STOXX and its Licensors will have no liability for any errors, omissions or interruptions in the Stoxx
Europe 600 Real Estate (price) Eur or its data;

Under no circumstances will STOXX or its Licensors be liable for any lost profits or indirect, punitive,
special or consequential damages or losses, even if STOXX or its Licensors knows that they might occur.
The licensing agreement between the Issuer and STOXX is solely for their benefit and not for their
benefit and not for the benefit of the owners of the Notes or any other third parties.

Information on volatility and past performance of the underlying(s) instrument(s) can be obtained
from Bloomberg.



Tarkeaa tietoa

Tarjouksen tekija:

= S-Pankki Oyj ("S-Pankki”) (Y-tunnus 2557308-3),
Fleminginkatu 34, 00510 Helsinki, sijoitusobligaatiot@s-
pankki.fi. S-Pankki on sijoittajien korvausrahaston jasen. S-
Pankin toimintaa valvovaviranomainen on Finanssivalvonta
(Snellmaninkatu 6, PL 159, 00101 Helsinki, puhelin (09) 010
83151, sdhkoposti: finanssivalvonta@finanssivalvonta.fi).

Sijoitustoimintaan liittyy aina taloudellinen riski. Ennen
sijoituspaatoksen tekemista asiakkaan on syytéa perehtya huolella
taman joukkovelkakirjalainan avaintietoasiakirjaan, ehtoihin,
sijoitusmarkkinoihin seka eri sijoitusvaihtoehtoihin. Asiakas vastaa
aina itse toimintansa ja sijoituspaatostensa taloudellisesta
tuloksesta ja veroseuraamuksista riippumatta siita, onko S-Pankki
suorittanut rahoitusvalinetta koskevan soveltuvuus- tai
asianmukaisuusarvioinnin tai katsotaanko sijoittajan saaneen
sijoitusneuvontaa sijoituspaatosta varten. Sijoituspaatosta ei
myo&skaan voida perustaa pelkastaan rahoitusvalinetta koskevaan
markkinointiin ja markkinointimateriaaliin. Asiakkaan tulee
tarvittaessa ottaa yhteytta asiantuntijaan mahdollisten vero-,
kirjanpito-, oikeudellisten, taloudellisten tai muiden riskien
arvioimiseksi. S-Pankki ei toimi asiakkaan neuvonantajana
missaan suhteessa.

Mikali lainan tarjoamisen yhteydessa annetaan sijoitusneuvontaa
tai tarjotaan omaisuudenhoitopalveluita, tehdaan asiakkaalle
lainsdadannossa edellytetty soveltuvuusarviointi ennen palvelun
tarjoamista. Mikaan tarjous tai muu sijoittamiseen liittyva viestints,
jossa asiakkaan taloudellista tilannetta ja muita henkilokohtaiseen
tilanteeseen liittyvia olosuhteita ei ole otettu huomioon tarjousta
tehtdessa tai muuta viestintaa laadittaessa, ei ole
sijoitusneuvontaa, vaan téllaiset tarjoukset tai muu sijoittamiseen
liittyva viestinta on sijoituspalvelujen tai rahoitusvélineiden
markkinointia.

Tama markkinointimateriaali sisaltda yhteenvedon lainan
paaasiallisista ehdoista, eivatka tasta materiaalista ilmene kaikki
lainan merkitykselliset ehdot. Tama markkinointimateriaali ei ole
EU:n esitedirektiivin tai Suomen arvopaperimarkkinalain
tarkoittama esite. Saadakseen riittavat tiedot lilkkkeeseenlaskijasta
jalainan ehdoista sijoittajan tulee huolellisesti perehtya lainan koko
saatavilla olevaan dokumentaatioon: markkinointimateriaaliin,
avaintietoasiakirjaan, lainakohtaisiin ehtoihin seka
lilkkeeseenlaskijan ohjelmaesitteeseen taydennyksineen.
Sijoittajan tulee erityisesti perehtya dokumentaatioon
mahdollisesti sisdltyvdan "Risk Factors” -osuuteen.
Dokumentaatio on saatavissa S-Pankista osoitteesta www.s-
pankki.fi tai pyytamalla se puhelimitse Varainhoidon

asiakaspalvelun numerosta 010 76 5800 (0,0835 €/puhelu +
0,1209 €/min). S-Pankki ei vastaa lainan dokumentaation
asianmukaisuudesta tai virheettomyydesta.

Taman materiaalin on valmistanut S-Pankki. Lainan
liikkeeseenlaskija, eivatkad mitkdan sen laheisyhtidista ole
osallistuneet tdman materiaalin laatimiseen tai kdyneet sita lapi
etukateen, eivatkd mainitut tahot anna minkaanlaisia takuita tai
lupauksia tai kanna mitaan vastuuta tassa materiaalissa
annetuista tiedoista tai sen osista.

Lainaan liittyvia riskejd/huomioitavia seikkoja ovat mm. seuraavat

(katso tarkemmin tassa esityksessé oleva kohta "Keskeiset

riskitekijat”):

= Ainoatapa,jollalainan haltija voi realisoida lainan ennen

erapaivaa, on lainan myyminen markkinoilla sen hetkiseen
kurssiin, joka voi olla alkuperéisen sijoituksen maaraa
alhaisempi, ja myynnista voi realisoitua tappiota. Mikali
liilkkeeseenlaskija maksaa lainan ennenaikaisesti takaisin (ks.
Keskeiset Riskitekijat, liikkeeseenlaskijan lainakohtaiset
ehdot ja ohjelmaesite), on mahdollista, etté sijoittaja ei saa
takaisin koko nimellisarvoa tai minkaanlaista tuottoa.

= S-Pankki pyrkii julkaisemaan lainalle markkinaolosuhteisiin ja
teoreettiseen laskentaan perustuvan indikatiivisen
arvostuksen osoitteessa s-pankki.fi, muttei takaa
jalkimarkkinoita. On mahdollista, ettei lainalle muodostu
sijoitusaikana jatkuvaa paivittaista jalkimarkkinaa ja lainan
myyminen voi olla hankalaa tai mahdotonta ja lainan haltijan
ainoa mahdollisuus on pitaa laina erapaivaan asti.

Asiakkaan jattama ostositoumus on sitova, eika sijoittajalla lain
mukaan ole oikeutta peruuttaa sita. Mikali S-Pankki joutuu
hylkddmaan sitoumuksen sijoittajasta johtuvasta syyst3, on
tallaisen hylatyn ostositoumuksen jattanyt velvollinen korvaamaan
S-Pankille aiheutuneet kustannukset ja tappion. Mikali koko
maksua ei suoriteta asetetun ajan kuluessa, on S-Pankilla oikeus
hylata ostositoumus tai jo varattu laina voidaan siirtaa tai myyda
toiselle sijoittajalle. Mikali liikkkeeseenlaskija julkistaa EU:n
esitedirektiivin tarkoittaman ohjelmaesitteen tai lainakohtaisten
ehtojen taydennyksen tarjousaikana, ostositoumuksen antaneella
sijoittajalla on arvopaperimarkkinalain mukainen oikeus perua
paatoksensa ilmoittamalla tasta kirjallisesti S-Pankille kolmen
pankkipaivan kuluessa tadydennyksen julkistamisesta (tai S-Pankin
ilmoittamana mydhdisempan ajankohtana).

S-Pankki on sijoittajien korvausrahaston jasen. Korvausrahaston
suojan piiriin kuuluvat ei-ammattimaiset asiakkaat, joille on
tarjottu sijoituspalvelua tai rahoitusvélineiden sailytys- ja

hoitopalveluja. Korvausrahastosta ei suoriteta korvausta
ammattimaiselle asiakkaalle. Suoritusvelvollisuuden maaraamisen
edellytyksena on, ettd saamisen suorittamatta jattdminen on
johtunut sijoituspalvelun tarjoajan asettamisesta konkurssiin tai
yrityssaneeraukseen tai sen muusta maksukyvyttomyydesta, joka
ei ole tilapaista ja josta on saatu riittava selvitys. Ei-
ammattimaiselle asiakkaalle maksettavan korvauksen maara on
90 % samalta sijoituspalvelun tarjoajalta olevan saamisoikeuden
suuruudesta, kuitenkin enintdan 20 000 euroa. Sijoittaja vastaa
itse sijoituspaatostensa taloudellisista vaikutuksista, eika naista
johtuvia taloudellisia menetyksia kateta sijoittajien
korvausrahastosta.

Sijoituspalvelulain edellyttdmat palveluntarjoajaa ja jalleenmyyjaa
koskevat tiedot ja lainan etdmyyntia koskevat ennakkotiedot,
sopimusehdot ja asiakaspalvelu annetaan suomeksi (pois lukien
rahoitusvalineen ulkomaisen liikkeeseenlaskijan laatima esite ja
muu materiaali, joka on asiakkaan saatavilla englannin kielell3).
Nama tiedot ovat saatavilla osoitteessa www.s-pankki.fi. Asiakasta
kehotetaan tutustumaan néaihin tietoihin ennen sijoituspaatoksen
tekemista.

S-Pankki maksaa palkkiota lainan markkinoinnissa kayttamilleen
kolmansille osapuolille volyymiperusteisesti kuitenkin siten, etta
mikaan maksettava palkkio ei suoraan lisaa asiakkaalle tuotteesta
aiheutuvia kustannuksia.

Tama materiaali ei ole tarjous myyda tai merkitéa taikka pyynté
ostaa lainaosuuksia valtiossa, jossa tarjouksen tai tarjouspyynnon
tekeminen olisi lainvastaista. Erdiden valtioiden lainsdadanto
saattaa asettaa rajoituksia taman materiaalin levittamiselle tai
tarjoamiselle. Tatd materiaalia tai sen kopioita ei saa levittaa
Yhdysvaltoihin eika yhdysvaltalaisille vastaanottajille vastoin
Yhdysvaltain laissa asetettuja rajoituksia. Materiaalin levittdminen
Yhdysvalloissa saatetaan katsoa rikkomukseksi naita lakeja
vastaan. Liikkeeseenlaskija ja S-Pankki edellyttavat, ettd taman
raportin haltuunsa saavat henkil6t tutustuvat téllaisiin rajoituksiin
ja noudattavat niita.

Tama materiaali on tarkoitettu ainoastaan nimetyn vastaanottajan
kayttoon, eika vastaanottajalla ole oikeutta luovuttaa, kopioida,
jaljentaa tai muuten siirtaa tata ilman S-Pankin suostumusta
kolmannelle osapuolelle. Taman materiaalin tekijanoikeus © ja
kaikki muut immateriaalioikeudet kuuluvat S-Pankille ja kaikki
oikeudet on pidatetty kaikissa maissa.

S-Pankin edustajan kanssa kaydyt puhelinkeskustelut voidaan
tallentaa ja puhelutallenteita voidaan kayttaa riitaisuuksien
ratkaisussa.
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